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2.  Population Forecast



3.  Comprehensive Plan 
‘Needs’ Element Updates

• Population, Housing, Economy, Urbanization
• Determine Needed Acreages / Plan Designations
• Buildable Land Inventory
• Efficiency Measures
• Expansion Needs



BLI Updated to 2013
~92 acres less BLI

Note, acreage adjustments have been made to 
reflect partially‐vacant lands where development 
& permits were issued on larger parcels in BLI. 

Comm.

Emp.

Res.Approx 270 acres
Infill and 

Redevelopment
within Current UGB
(in addition to lots on map)



Overview
Size of 30‐Year Expansion Needs 

Relative to Current UGB

Current UGB (after upzoning of lands in UGB)
Total Acres in Tax Lots in Current UGB ~ Developed & Undeveloped (6,945 ac) 
(8,555 total acres in UGB:  6,945 ac. in TLs + 1,610 ac. in Right‐of‐Way, Railroad, Rogue River)

+ 10‐Year Urban Reserve (600 buildable acres)

20‐Year UGB Expansion (460 additional buildable acres)

Additional 30‐Year Expansion Needs
Buildable Acreage Needed for Expansion Areas Listed Below –
Total Acreage Will be Greater Due to Existing Development, Natural Constraints, Right‐of‐Way

(each square = 10 acres)

Total 30‐Year Needs (1,940 buildable acres for UGB + 600 buildable acres for UR)
270 bld. ac. met in Current UGB through Infill and Redevelopment of Land
1,210 bld. ac. met in Current UGB on Vacant and Partially Vacant Land 
1,060 bld. ac. met through Expansion:  460 add’l bld. ac. for UGB + 600 bld. ac. for Urban Reserve

LR

MR

HR

HRR

Comm.

Emp.

Current UGB Expansion Areas
Vacant/Partially Vacant Land Infill & Redevelopment



Total 30‐Year Buildable Supply & Need
Allocations 
Without

Rezones in Current UGB

Total 30‐Year Buildable Supply & Need
Allocations 

With
Rezones in Current UGB

Through Expansion
To UGB and UR
Expansion Areas
(1,060 acres)

Through Expansion
To UGB and UR
Expansion Areas
(1,060 acres)

(each square = 1 acre)

Expansion ‐ UGB & UR

(each square = 1 acre)

Buildable in Current UGB Buildable in Current UGB Expansion ‐ UGB & UR



Total 30‐Year Buildable Supply & Need
Allocations to UGB/UR

Without
Rezones in Current UGB

Total 30‐Year Buildable Supply & Need
Allocations to UGB/UR

With
Rezones in Current UGB

(each square represents 1 acre)

Urban Growth Boundary Urban Reserve Urban Growth Boundary Urban Reserve

(each square represents 1 acre)

Current UGB Buildable UGB Expansion Current UGB Bldable w/RZ UGB Expansion



Could potentially scale back rezones where there
isn’t as much buildable inventory within rezone area
and achieve similar UGB expansion allocation results

Effect of Rezones
Plan
Des

20‐yr
Diff

+10‐yr
Diff

30‐yr
Diff

LR +32 +60 +92

MR +5 ‐ +5

HR ‐47 ‐ ‐47

HRR ‐36 ‐ ‐36

Emp ‐ ‐ ‐

Comm ‐14 ‐ ‐14

Total
Diff

‐60 +60 0

Effect of Rezones
on Land Use Allocations 
to Expansion Areas

4.  Upzoning Lands in Current UGB



5.  Policy – Timing of Rural to Urban 
Rezoning for UGB Expansion Areas

• Review background materials
• Discuss in detail at future date
• Not required as part of DLCD submittal at this time



6.  UGB and Urban Reserve –
Boundaries and Plan Maps

• Urban Growth Boundary (UGB):  20‐Year, 2013‐2033
• Urban Reserve:  10‐Year, 2033‐2043
• UGB + Urban Reserve: Combined 30‐Year, 2013‐2043

• Siting Criteria, Suitability, and Priorities
• (in addition to all other locational analysis issues)
• Boundaries and Land Use Allocations
• 30‐Year Boundary
• Plan Maps



Land Use Siting Criteria

Employment
• Scarce suitable employment sites
• Near I‐5, rail, major arterial and collector roads
• Least flexibility related to slopes

Commercial
• Near major arterial and collector roads
• Less flexibility related to slopes

Higher Density Residential
• Siting near services
• Near major arterial and collector roads
• Some flexibility related to slopes

Lower Density Residential
• Most flexibility related to slopes
• Less sensitive to siting near services
• Less critical need to be near 
major arterials and collector roads 

More flexible location
and siting requirements

(more suitable sites)

More specific location
and siting requirements

(fewer suitable sites)



Could potentially scale back rezones where there
isn’t as much buildable inventory within rezone area
and achieve similar UGB expansion allocation results

Effect of Rezones
Plan
Des

20‐yr
Diff

+10‐yr
Diff

30‐yr
Diff

LR +32 +60 +92

MR +5 ‐ +5

HR ‐47 ‐ ‐47

HRR ‐36 ‐ ‐36

Emp ‐ ‐ ‐

Comm ‐14 ‐ ‐14

Total
Diff

‐60 +60 0

Effect of Rezones
on Land Use Allocations 
to Expansion Areas



EXIT 55

EXIT 58

EXIT 61



EXIT 55

EXIT 58

EXIT 61



Land Use Priority & Suitability Matrix



Comparison of I‐5 Employment Area Alternatives



See Memo
(Area A2)

See Memo
Area G1.1
(Bayless)



x



Discussion Draft ‐ UGB and Urban Reserve
Boundary Proposal & Recommendation

October 28, 2013

Discussion Draft ‐ UGB and Urban Reserve
Boundary Proposal & Recommendation

October 28, 2013

UGB
Urban Reserve
Not Included in Recommendation
Not Included in Recommendation, See Memos 

UGB
Urban Reserve
Not Included in Recommendation
Not Included in Recommendation, See Memos 



Discussion Draft 
Conceptual Land Use Map

Discussion Draft 
Conceptual Land Use Map



7.  Intergovernmental Agreements

• Interim IGA for UGB Expansion Areas
• IGA for Urban Reserve



Urban Reserve
Cluster Development Option

6 Acres 6 Acres



8.  Comp. Plan Amendment
UGB Inclusion Criteria

• Current Prohibition on Ag. Land with Commercial Farm Operation
• vs. Proposed Consideration of Zoning, Prioritization



9.  Efficiency Measures
Development Code Amendments



10.  Miscellaneous Information

• Demographic and Household Information
• Land Use Extension Ordinance











Population and Households
Grants Pass, 2012 PSU & 2011 ACS

~35,000 PEOPLE
IN GRANTS PASS

~14,000 OCCUPIED
HOUSING UNITS

~1,100 PEOPLE
IN GROUP QUARTERS

~34,000 PEOPLE 
IN HOUSING UNITS



Population & Households, 2011 ACS
HH Size % of HH # of HH % of HH Pop # of HH Pop

1‐Person 36% 5,129 15% 5,129

2‐Person 35% 4,958 30% 9,916

3‐Person 11% 1,591 14% 4,774

4‐Person 18% 2,529 41% 13,516

Total 100% 14,207 100% 33,335

Of people in households (vs. assisted living, etc.):
• 1‐Person HHs:    15% of pop. in 36% of dwelling units
• 2‐Person HHs:    30% of pop. in 35% of dwellings units
• 3‐Person HHs:    14% of pop. in 11% of dwellings units
• 4+ Person HHs:  41% of pop. in 18% of dwellings units

Housing Tenure:
49.4% Owner‐Occupied
50.6% Renter‐Occupied

Year Householder Moved into Current Unit:
56% moved in 2005 or later
21% moved in 2000‐2004
15% moved in 1990‐1999
5% moved in 1980‐1989
2% moved in 1970‐1979
2% moved in 1969 or earlier

77% since 2000
92% since 1990



+

Household Size Percent of Population
(Each Symbol = 10% of Total Pop)

Percent of Households
(Each Symbol = 10% of Total HHs)

Population and Households by Household Size
Grants Pass, 2011 ACS

15%

30%

14%

41%

36%

35%

11%

18%

1 person HHs

2 person HHs

3 person HHs

4+ person HHs

71%45%

5,129

9,916

4,774

13,516

5,129

4,958

1,591

2,529

33,335 14,207

15,045 10,087



Population and Households by Household Size

1‐Person HH
36%

2‐Person HH
35%

3‐Person HH
11%

4/+ Person HH
18%

City of Grants Pass
Households by Size, 2011 ACS

1‐Person Household 2‐Person Household

3‐Person Household 4 or More Person Household

284

5,129 HHs

4,958 HHs

1,591 HHs

2,529 HHs

1‐Person HHs by Age:
Age 15‐34:    2%
Age 35‐64:  15%
Age 65+:  19%

Total:  36%

14,207 HHs

1‐Person HH
15%

2‐Person HH
30%

3‐Person HH
14%

4/+ Person HH
41%

City of Grants Pass
Population by HH Size, 2011 ACS, Occupied Housing Units

1‐Person Household 2‐Person Household

3‐Person Household 4 or More Person Household

13,516 people

4,774 people

9,916 people

5,129 people

33,335 people

2,699

2,131



Household Size by Age of Householder
Grants Pass, 2011 ACS

15 to 54, 1,707, 
35%

55 to 64, 750, 
15%

65 to 74, 751, 
16%

75 and Over, 
1,673, 34%

1 Person HHs

15 to 54 55 to 64 65 to 74 75 and Over

15 to 54, 6,006, 
64%

55 to 64, 1,529, 
16%

65 to 74, 970, 
10%

75 and Over, 
897, 10%

2+ person HHs

15 to 54 55 to 64 65 to 74 75 and Over
65% of 1 Person HHs Over 55 Years of Age



Tenure by Household Size by Age of Householder
(Renter/Owner Occupied)

Grants Pass, 2011 ACS, 5‐Year Tables

1,500 1,000 500 0 500 1,000 1,500

15 to 24

25 to 34

35 to 44

45 to 54

55 to 59

60 to 64

65 to 74

75 to 84

85 and over

Renter Occupied Owner Occupied

14,283
7,3916,892



Josephine County (2011 ACS)

4,162

2,764 25,765
Live & Work in JC

52,529
Not Employed

(Children, Retired, Unemployed,
Not In Workforce)

Employed Workers Who Live in JC

Employed Workers Who Work in JC

Live in JC

Live in JC

Live Outside JC,
Work in JC

Work Outside JC,
Live in JC

28,529

‘Night‐time’ Resident Population:  82,456

‘Day‐time’ Commuter Population:  81,058 (‐1,398)

4,162

2,764
25,765

Live & Work in JC

29,927

52,529
Not Employed

(Children, Retired, Unemployed,
Not In Workforce)
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Grants Pass (2011 ACS)
Grants Pass is a Regional Center

and Also a Satellite to the Larger Medford Regional Center

10,553 9,904
Live & Work in GP

2,991

10,553 9,904
Live & Work in GP

21,285
Not Employed

(Children, Retired, Unemployed,
Not in Workforce)

21,285
Not Employed

(Children, Retired, Unemployed,
Not In Workforce)

Employed Workers Who Live in GP

Employed Workers Who Work in GP

Live in GP

Live in GP

Live Outside GP,
Work in GP

Work Outside GP,
Live in GP

20,457

12,895

‘Night‐time’ Resident Population:  34,180

‘Day‐time’ Commuter Population:  41,742 (+7,562)

2,991
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Thank You!


